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Objektbeschreibung

Das freihstehende historische Backhaus einer Hofanlage von 1852 ist in 2012 komplett neu zum
exklusiven Wohnen umgebaut und mit einem modernen Neubauteil erweitert worden. In dem ca. 750 m?2
groflen sonnigen Garten kann der Blick {iber die Felder bis zur Nette schweifen. Die Terrasse ladt zum
Erlebnis von wundervollen Sonnenuntergéngen mit Blick bis weit hinaus auf die Felder der
niederrheinischen Landschaft ein. Die malerische Umgebung mit altem Baumbestand ist ein
hervorragender Ort, den Alltagsstress hinter sich zu lassen. Uber einen mit Kopfweiden gesdumten Weg
gelangt man zu dem ruhig gelegenen Gebaude. Die Wohnflache von ca. 107 m? eignet sich als
Zweipersonen- oder Singlehaushalt mit z.B. Biiroflache. Ausstattung: Das Erdgeschoss ist mit
Fuflbodenheizung ausgestattet. In allen Rdumen liegt ein grauer Schiefer-Steinboden, der sehr schén zu
dem Bauernhof-Ambiente passt und die Riume grof3ziigig ineinanderflieflen lasst. Raumaufteilung: Im
Erdgeschoss befindet sich die ca. 30,70 m? grofse Wohnkiiche mit direktem Zugang zu Terrasse und
Garten; ein kleiner Abstellraum; ein Wohnraum von ca. 28,50 m?; das Schlafzimmer von ca. 19,50 m? und
das angrenzende Badezimmer mit abtrennbarem WC-Bereich fiir Gaste. Uber eine elegante Holztreppe
gelangt man in den offenen Galerieraum im Obergeschoss von ca. 14,00 m? mit herrlichem Ausblick in
die Landschaft. Dieser Galerieraum 6ffnet sich zum Wohnraum im Erdgeschoss und eignet sich

hervorragend z.B. als Biiro oder Lesezimmer.

Ausstattung

Fuflbodenheizung, Schiefer-Steinboden, Isolierglasfenster, Wohnkiiche mit Panoramafenster, gehobene
technische Ausstattung, Sat-TV, Telekom: DSL Anschluss (mieterseits LTE Aufriistung moglich), Terrasse,
grofer Stidgarten, 2 eigene PKW-Stellplédtze und ca. 10 m? Gartenhaus

Die Einbaukiiche wurde 2013 eingebaut und bietet einen sehr schonen zusatzlichen Sitzplatz am
Panoramafenster.
Ausstattung: Backofen/Herd (Progress), Spiilmaschine (BOSCH), Kiihl-Gefrierkombination (Bomann)

Wichtiges im Uberblick

Wohnflache ca.

Gartenfldche ca.

Anzahl Raume

Baujahr Gebdaude; Umbau und Neubau
Baujahr Warmeerzeuger

Heizungsart/ Wesentliche Energietrager
Energieausweistyp
Endenergieverbrauch

Netto-Kaltmiete, zzgl. Nebenkosten
Nebenkosten, inkl. Heizkosten ca.
Ablosesumme Einbaukiiche inkl. Geréte
Kaution

Haustiere
verfiigbar ab

107 m2 [104,00 m? + 25% von 11,20 m? Terrassen]|
750 m?

3 Zimmer, Wohnkiiche, Duschbad, Abstellraum
2012

2011

Holzpellets (Zentralheizung)
Verbrauchsausweis

121,9 kWh/(m?*a)

875 EUR

270 EUR

2.9500 EUR

2 Monatsmieten

nein

01.03.2018

an >6/'ZJ4/L>é
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Lagebeschreibung

Wachtendonk liegt in der niederrheinischen Tiefebene, nahe bei
Kempen. Die Fliisse Niers und Nette flieSen hier zusammen.
Wachtendonk ist das Tor zum Naturpark Schwalm-Nette, der wieder-
um Teil des Deutsch/Niederlandischen Naturparks Maas- Schwalm-
Nette ist. Ein besonderer Anziehungspunkt fiir Naturliebhaber ist die
Vielfalt des typisch niederrheinischen Landschaftsbildes:

weite Felder, ausgedehnte Walder, Heidefldchen und romantische
Wasserlaufe. Ein umfangreiches Netz markierter Fahrrad- und
Wanderwege (die Niederrhein-Route und die Herrensitz-Route) fiihrt
durch diese wunderbare Landschaft und 14adt ein zu einer Ent-
deckungsreise durch die stille Schonheit des Niederrheins. Die Stadt
Wachtendonk verfiigt iiber einen malerischen restaurierten Ortskern
mit alten Hausern und winkeligen Strafschen. Die Strafienfiihrung ist
seit mehr als 300 Jahren unverédndert, wie historische Karten belegen.
Die Gemeinde Wachtendonk grenzt im Westen und im Norden an die
Stadt Straelen, im Osten an die Gemeinde Kerken, im Siiden an die
Stadt Kempen, die Gemeinde Grefrath und die Stadt Nettetal. Die
nachstgelegenen Bahnhofe sind in Aldekerk, Nieukerk und Kempen.
Innerhalb des Gemeindegebiets und in die angrenzenden Kommunen
fahren mehrere Buslinien. Die Gemeinde Wachtendonk ist durch die
Bundesautobahn 40 (E 34) und die Bundesstrafie 221 sehr gut an das
Fernstraflennetz angebunden. Die nachstgelegenen Flughafen sind
der Flughafen Diisseldorf und der Flughafen Niederrhein in Weeze.

Entfernungen

A40 Venlo/Duisburg: ca. 4 km/5 min.
Kempen: ca. 8§ km/15min.

Krefeld: ca. 19 km/30 min.
Dusseldorf: ca. 45 km/40 min.
Duisburg: ca. 39 km/30 min.

Venlo: ca. 15 km/15 min.

Himmlischer Weitblick ...

Ein idealer Riickzugsort fiir Erholungssuchende!

Ein Paradies fiir Singles oder zu zweit!

ran bé/‘ZJﬂ/L}&
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GRUNDRISSE

Die Plane sind unmafistablich, dem Papierformat angepasst.
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Sonnen-

Terrasse

zum

Entspannen... g%

und zum
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Erdgeschoss
Wohnkiiche
mit Panorama-
fenster

Erdgeschoss
Wohnkiiche -
Backsteinwand

vom Backhaus
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Erdgeschoss

Duschbad mit ||
separatem WC Il ' AL €
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Obergeschoss
Galerieraum

Erdgeschoss
Schlafzimmer
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